Satzung
zur Einfiihrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplidtzen fiir Kraftfahrzeuge
und Abstellplatze fiir Fahrrader
(Stellplatzsatzung)

Die Gemeinde Krailling erlésst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796 ff.), zuletzt gedndert durch § 2 des Ge-
setzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1, 4 und 5 der Bayerischen Bauord-
nung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 ff), zuletzt geéndert durch
die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom
23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619), folgende Satzung:

§1

Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungs&nderung von Anlagen im Sinne des Art.
1 Abs. 1 BayBO im Gemeindegebiet Krailling. Ausgenommen sind, wenn sie zu Wohnzwecken er-
folgen, Nutzungsénderungen, der Ausbau von Dachgeschossen und die Aufstockung von Wohnge-
bauden (Art. 81 Abs. 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz BayBO).

(2) Regelungen in Bebauungsplédnen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von den Regelun-
gen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§2
Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen und Abstellplitzen fiir Fahrrider

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, fiir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen und Fahr-
rddern zu erwarten ist, sind Stellplatze und Abstellplatze fur Fahrrader herzustellen.

(2) Bei der Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen sind Stellplatze und Abstellplatze fur Fahr-
rader herzustellen, wenn dadurch zuséatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

(3) Je 10 private Stellplétze ist mindestens 1 Elektroladestation nachzuweisen.

§3
Zahl der Stellpldatze und Abstellplatze fiir Fahrrader

(1) Die Zahl der notwendigen Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge (KFZ) und Abstellplétze fiir Fahrrader be-
misst sich nach Anlage 1 zur Satzung. Anlage 1 ist Bestandteil der Satzung.

(2) Fir bauliche Anlagen, die in der Anlage 1 nicht erfasst sind, bemisst sich die Zahl der Stellplatze
nach der Anlage der Verordnung tber den Bau und Betrieb von Garagen sowie iiber die Zahl der
notwendigen Stellpldtze vom 30. November 1993 in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

(3) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die unterschiedliche
Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellplatze getrennt nach den jeweiligen
Nutzungsarten ermittelt.

(4) Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und nach kauf-
méannischen Grundsétzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren Nutzungseinheiten oder
unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach Addition der fiir jede Nutzungseinheit
und jede Nutzungsart notwendigen Stellplatze.

§4
ErméRigung der Zahl der notwendigen Stellplitze

(1) Bei mehr als 5 Wohnungen kann eine Ermé&Rigung bis max. 50% der Zahl der notwendigen Stellplét-
ze durch ein qualifiziertes Mobilitatskonzept erfolgen, welches geeignet ist, den Bedarf der Nutzer
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der baulichen Anlage nach Stellplatzen zu reduzieren. Dazu zéhlen insbesondere:

die Errichtung und Bereitstellung einer Car-Sharing Station in angemessener Gréfie,
die Teilnahme an einem bestehenden Car-Sharing Angebot,
die Bereitstellung von E-Bikes, Lastenrédern oder Pedelecs iiber ein Bike-Sharing Konzept,

die Schaffung zusétzlicher Fahrradabstellflachen tiber den nach Anlage 1 ermittelten Bedarf hin-
aus.

Das Mobilitétskonzept ist gegeniiber der Gemeinde durch eine Verpflichtungserkldrung abzusichern
und dessen Fortbestand und Anwendung auf Anforderung der Gemeinde im laufenden Betrieb
nachzuweisen. Sollte der Nachweis nicht gelingen, kann die Gemeinde eine Ablésung der Stellplatz-
pflicht nach § 5 verlangen.

§5
Herstellung und AblGse der Stellplidtze und Abstellplétzen fiir Fahrrider

Die nach §§ 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellpldtze und Abstellpldtzen fiir Fahrrader sind
auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Néhe des Baugrundstiicks
herzustellen. Bei Herstellung auf einem geeigneten Grundstiick in der Nadhe des Baugrundstiicks ist
dessen Benutzung fiir diesen Zweck gegeniiber dem Rechtstréger der Bauaufsichtsbehérde recht-
lich zu sichern.

Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit unterschiedli-
chen Geschéfts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen werden, wenn sicherge-
stellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des Stellplatzes auftreten und keine negati-
ven Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu erwarten sind.

Die Pflicht zur Herstellung der Stellpldtze kann auch durch Ubernahme gegeniiber der Gemeinde
abgeldst werden (Ablésevertrag). Die Entscheidung ber den Abschluss eines Abldsevertrags steht
im Ermessen der Gemeinde. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Ver-
trags; dies gilt auch dann, wenn die Stellplatze nicht auf dem Baugrundstiick oder in der Ndhe des
Baugrundstiicks tats&chlich hergestellt werden kénnen. Der Ablosebetrag betragt je Stellplatz
25.000,- EURO.

Von der Méglichkeit der Ablése nach Absatz 3 sind Nutzungen ausgenommen, die fiir ihren geord-
neten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr durch Stellplatze auf
dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstick in der Nahe des Baugrundstiicks abzu-
wickeln.

§6
Anforderungen an KFZ-Stellplitze

Fur Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung iiber den Bau und
Betrieb von Garagen sowie {iber die Zahl der notwendigen Stellpl&tze vom 30. November 1993 in ih-
rer jeweils gliltigen Fassung.

Im Ubrigen sind Stellplatze in ausreichender GroRe und in Abhangigkeit der beabsichtigten Nutzung
herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.

Vor der Zufahrt zu Garagen ist ein offener Stauraum von mindestens 5,0 m freizuhalten. Der Stau-
raum gilt dann als Stellplatz im Sinne dieser Satzung, wenn er derselben Wohneinheit wie die Gara-
ge, vor der er liegt, zugeordnet ist und dies dinglich gesichert ist.

Mehr als flinf zusammenhéngende Stellpldtze dirfen nur iber eine gemeinsame Zu- bzw. Abfahrt
mit einer Hochstbreite von 4 m an die &ffentliche Verkehrsflache angeschlossen werden.
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Anlagen fiir Stellplatze sind so anzulegen, dass keine Flachen mit hohen thermischen oder hydrolo-
gischen Lasten oder mit erheblich unterdurchschnittlichem Gkologischem sowie wohnklimatischem
Wert entstehen.

e Zur Vermeidung von Flachen mit erheblich unterdurchschnittlichem &kologischem sowie wohn-
klimatischem Wert sind Stellplatzanlagen durch Griinbereiche zu gliedern. Dabei ist nach jeweils
vier Stellplatzen ein mindestens 1,5 Meter breiter Bepflanzungsstreifen anzulegen.

e Zur Vermeidung von Flachen mit hohen thermischen oder hydrologischen Lasten sind die Befes-
tigung der Stellplatzfiichen, deren Zufahrten und die Staurdume vor den Garagen in wasser-
durchlassigem Material auszufihren.

Dacher von Garagen und Tiefgarageneinfahrten mit einer Neigung bis zu 10 Grad sind ganzfléchig
mit einer Dachbegriinung auszustatten und konstruktiv entsprechend auszubilden. Sind dort techni-
sche Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie vorgesehen, ist die Dachbe-
griinung durchlaufend unter der jeweiligen Anlage anzuordnen.

Besucherstellplitze sind oberirdisch zu errichten.

§7

Anforderungen an Fahrradabstellplatze
Ein Abstellplatz fir ein Fahrrad muss bei ebenerdiger Aufstellung mindestens 1,9 m lang und 0,7 m

breit sein (vgl. Darstellung). Bei hthenversetzter Anordnung der Fahrradabstellpldtze genigt eine
Breite von 0,5 m, sofern hierfiir entsprechende Fahrradstander verwendet werden.

mind. 0,70 m
Bewegungsflache bei hhenversetzter
Anordnung mind. 0,50 m

I 1,90 m I 1,80m '
| I |

Bei Anlagen von mehr als zehn Fahrradabstellplatzen ist ein Abstellplatz fiir ein Lastenrad mit einer
GroRe von mindestens 2 m? vorzusehen.

Fahrradabstellplitze miissen von der éffentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder iber Rampen
oder Treppen mit Rampen gut zugédnglich und verkehrssicher erreichbar sein.

Fahrradabstellplatze, die frei zugénglich sind, sind mit Fahrradstandern auszuriisten, die ein einfa-
ches und diebstahlsicheres AnschlieRen des Fahrradrahmens erméglichen.

Fir Wohngeb&ude mit mehr als funf Wohneinheiten sind umschlossene, absperrbare Raume zum
Einstellen der Fahrrader in ausreichender GréRRe herzustellen und bereitzuhalten.

Soweit die Fahrradabstellpldtze in Kellern oder Tiefgaragen nachgewiesen werden, muss entweder
eine ausreichend dimensionierte befahrbare Rampe oder eine Treppe mit seitlicher Rampe von min-
destens 1,25 m Breite und einer Neigung von max. 25 % vorhanden sein. Am unteren Ende der
Rampe ist ein ausreichend dimensionierter mind. 2 m langer, waagerechter, Uberdachter Vorplatz
anzuordnen,

§8

Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kénnen Abweichungen zugelassen werden.
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§9
BuBgeld

Gemal Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO kann mit einer Geldbule bis zu 500.000 Euro belegt werden, wer vor-
satzlich oder fahrlassig den in dieser Satzung getroffenen Regelungen zuwiderhandelt.

§10
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 30.09.2025 in Kraft.

Gemeinde Krailling, den 25.06.2025
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Anlage 1 zur Stellplatzsatzung der Gemeinde Krailling

Stellplatzbedarf
Zahl der davon fur

Nr. Verkehrsquelle KEZ- B her Zahl der Fahrradabstellplitze

1. Wohngebiude

1.1 |Gebdude mit bis zu 2 Wohnungen 1 StP je Wohnung bis 50 m? WFI -

1,5 StP je Wohnung bis 120 m? WFI -
2 StP je Wohnung tber 120 gm WFI
je Mietwohnung, fiir die eine
0,5 StP Bindung nach dem BayWoFG
besteht
1.2 |Gebdude mit mehr als 2 Wohnungen 1StP je Wohnung bis 50 m? WFI 1 FSt je Wohnung bis 50 m? WF|
- - =
1,5 StP je Wohnung bis 120 m? WF 2FSt I W"h"”;’g':?’s am
i i 2
25tP je Wohnung Gber 120m*WFI | 3Fst [ Jo\Wohnung Gber120m
je Mietwohnung, fir die eine je Mietwohnung, fir die
0,5 StP Bindung nach dem BayWoFG 2FSt eine Bindung nach dem
besteht BayWoFG besteht

1.3 |Kinder-, Schiller- und Jugendwohnheime 1StP 75% je 20 Betten, mind. 2 StP 1 FSt je Bett

1.4 |Studentenwohnheime 1StP 10% je 5 Betten 1FSt je Bett
Schwestern-, Pfleger, . 3

1.5 Ahaltnelmeuolitcime ui 1StP 10% je 4 Betten 1FSt je 2 Betten
Altenwohnheime, Altenheime, Langzeit- 4 " .

1.6 |und Kurzzeitpflegeheime, 1stP 50% i Be“fn';n‘f‘;' gtﬂ:ge"'a‘ze' 1FSt e Lsﬂ Be“'f;‘tzbz"‘"
Tagespflegeeinrichtungen u.a. g egepiaLe
Obdachlosenheime,

Gemeinschaftsunterkinfte fur je 15 Betten, ;

1.7 | eistungsberechtigte nach dem 159 0% mind. 2 StP 1FSt Jo 2 Betten
Asylbewerberleistungsgesetz

2 Gebdude mit Biiro- Verwaltungs- und

" Praxisriumen

2.1 |Biro u. Verwallungsraume allgemein 1 StP 20% je 38 40 m* NUF 1 FSt je 60 m? NUF
R&ume mit erheblichem Besucher-

2.2 |verkehr, z.B. Schalter-, Abfertigungs- 1 StP 75% je 20-30 m* NUF, 1FSt je 50 m* NUF
oder Beratungsréume, Arztpraxen

3. Verkaufsstitten

i je 30 40 m? Verkaufsflache fur je 40 m* Verkaufsflache fur

3.1 |Laden 15 5% den Kundenverkehr 1FSt den Kundenverkehr,
Waren- und Geschaftshauser 2 4 4 _. . 4 2 _

3.1 |(einschlielich Einkaufszentren, 15tP 75% I aggzn'“mﬁz:::;f::;:‘e e 1Fst |® 423"; ':I: eﬂ'g:::ﬂ:ﬁf W
grofifidchigen Einzelhandelsbetrieben)

4. Versammlungsstétten (auBer Sportstitten), Kirchen
Versammiungsstatten von tberdrilicher

4.1 |Bedeutung (z.B. Theater, Konzerthduser, 1StP 90% je 5 Besucher 1FSt je 20 Besucher
Mehrzweckhallen)

Sonstige Versammlungsstatten (z.B.

4.2 |Lichtspieltheater, Schulaulen, 1 StP 90% je 10 Besucher 1FSt je 25 Besucher
Vortragssale)

4.3 |Kirchen 1 StP 90% je 30 Besucher 1FSt je 30 Besucher
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Anlage 1 zur Stellplatzsatzung der Gemeinde Krailling
Stellplatzbedarf

Sportstitten

Sportplatze ohne Besucherplatze (z.B.
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; § ; 5 i
5.1 Trainingsplatze) 1 StP je 300 m? Sportflache 1FSt je 300 m?* Sportflache
z -
Sportplatze und Sportstadien mit je 300 m? Sportfidche, zusétzlich e 30.0 m Sporlﬂéch_e,
52 Besucherplatzen L 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze L ol 1 Sislglate Ju 10
rpl platz P Besucherplatze
Turn- und Sporthallen ohne . " . ; . g
53 Besucherpliitze 1StP je 50 m? Hallenflachen 1FSt je 50 m? Hallenflachen
- = -
54 |Turn-und Sporthailen mit Lk je 50 m* Hallenfiache; zusatzlich |, Lo | ;‘;t;?c: 1212;:;%:’;:' n
Besucherplétzen 1 Steliplatz je 15 Besucherplitze Besucherplétze
" 3 : 3 m & je 100 m?
5.5 [Freibdder und Freiluftbader 1 StP je 300 m* Grundsticksflache 1FSt Grundstiicksfliche
5.6 [Hallenbader ohne Besucherplétze 1 StP je 10 Kleiderablagen 1 FSt je 10 Kleiderablagen
Tennisplatze, Squashanlagen, o. &. mit je 10 Kleiderablagen, zusétzlich Je 10 Kiaiderablagen,
57 |Besucherplatzen L 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze | 1 FSt  |Zusétzlich 1 Stellplatz je 15
P » Besucherplatze
Tennisplétze, Squashanlagen, o. &. chne . ; 4 :
5.8 Besucherplatze 2 StP je Spielfeld 2FSt je Spielfeld
5 |Tennisplatze, Squashanlagen, o. &. mit o je Spielfeld, zusatzlich 1 — L. S";gﬁ'%;“,‘;&:‘s”m 1
" |Besucherplatzen Stellplatz je 15 Besucherplatze peizie
Besucherplatze
5.10 [Minigolfplatze 6 StP je Anlage 6 FSt je Anlage
5.11 |Kegel-, und Bowlingbahnen 4 StP je Bahn 4 FSt je Bahn
5.12 |Bootshduser und Bootsliegeplatze 1 StP je 5 Boote 1FSt je 5 Boote
5.13 |Fitnesscenter 1 StP je 40 m? Sportfidche 1FSt je 40 m? Sportflache
6. Gaststdtten und Beherbergungsbetrieb
innen: je 10 m? Gastraumflache Innen: je 10 m?
6.1 |Gaststitten 1 StP Aulten: je 20 m? 1FSt Gastraumflache; Aulien: je
Freischankflache 20? Freischankfliche
Spiel- und Automatenhallen, Billard- je 20 m? NUF, mindestens 3 . 5
62 Salons, sonst. Vergniigungsstatten 1 StP Stellplatze 1FSt 120 E
: 2 je 6 Betten, bei .
Hotels, Pensionen, Kurheime und andere I i je 30 Betten und evtl.
6.3 : s 1 StP Restaurationsbetrieb Zuschlag 1FSt
Beherbergungsbetriebe Aok dain Nin. B:1-odar 6.2 Zuschlag nach 6.1 und 6.2
6.4 |Jugendherbergen 1 StP 1 Stellplatz je 15 Betten 1FSt 1 Stellplatz je 5 Betten
7.  Krankenanstalten
Krankenanstalten von Uberértlicher 8
Bodeutuny 1 StP je 4 Betten B
Krankenanstalten von ortlicher i
Bedeutung 1 StP je 6 Betten -
Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fur :
langfristig Kranke 1848 A Bation -
je 30 m2 NUF, mindestens 3 y
Ambulanzen 1 StP st eliplatze




Anlage 1 zur Stellplatzsatzung der Gemeinde Krailling
Stellplatzbedarf

8.  Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
Schulen,Berufsschulen, : ;
8.1 Berufsfachschulen 1 StP je Klasse 10 FSt je Klasse
8.2 |Hochschulen 1 StP je 10 Studierende 1 FSt je 3 Studierende
Tageseinrichtungen fir mehr als 12 je 30 Kinder, mindestens 2 4 y
8.3 Kinder 1 StP Stellplétze 5 FSt je 30 Kinder
8.4 |Tageseinrichtungen fir bis zu 12 Kinder 1StP je Einrichtung 5 FSt je Einrichtung
8.5 |Jugendfreizeitheime und dergl. 1 StP je 15 Besucherplétze 1FSt je 5 Besucherplatze
Berufsbildungswerke, ; , . ;
86 Ausbildunpewaretitian und deil. 1StP je 10 Auszubildende 1FSt je 5 Auszubildende
|8.  Gewerbliche Anlagen
- = -
1.1 |Handwerks- und Industriebetriebe 1StP b e 2 1FSt je 150 m? NUF
Beschaftigte
Lagerrdume, -plédtze, Ausstellungs-, je 100 m? NUF oder je 3 ; »
82 |Verkaufsplatze i Beschaftigte U i i
9.3 |Kraftfahrzeugwerkstatten 6 StP o Wastunge: ofler 1FSt 8 Vaiinge=oris
Reparaturstand Reparatursténden
Bei Einkaufsmaglichkeiten Gber ; i ;
9.4 |Tankstellen 18tP Tankstellenbetreib hinaus: ypgy | ¥ 190" Vorkaufsfiacho
fur den Kundenverkehr
Zuschlag nach 3.1
9.5 |Automatische Kfz-Waschanlagen 5 SIP je Waschanlage
10. Verschiedenes
10.1 |Kleingartenanlagen 1 StP 75% je 3 Kleingérten 1FSt je 3 Kleingéarten
s : 4 " z je 1500 m?
10.2 |Friedhdfe 1 StP 90% je 1500 m? Grundstiicksflache 1FSt Grundsticksfische

Erlduterungen zur Ermittlung der anzurechnenden Flichen:

Anzurechnende Nutzflache = Nutzfldche ohne

Erlduterungen

StP
FSt
WFI
GF

NUF

VF

KFZ-Stellplatz

Fahrradabstellplatz

Wohnflache entsprechend Wohnflichenverordnung (WoFIV)
Geschossflache

Nutzfldche entsprechend DIN 277

Verkaufsfliche fiir Kundenverkehr

- Flachen fir haustechnische Anlagen (z.B. Heizungsrdume, Technikrdume, Réume fir Ver- und Entsorgungseinrichtungen)

- Flachen fir die ErschlieRung des Gebiudes und seiner Rdume (wie z.B. Flure, Treppenrdume und sonstige Zuwegungen)

- Flachen fiir Sanitdre Anlagen, Abstellrdume und Stellplatze

Bewegungsflachen innerhalb von Réumen sind dagegen anzurechnen.

Lagerflachen sind nach MaRgabe der Ziffer 3 und 9.2 anzurechnen.

Verkaufsfliche = Nutzflache aller dem Kundenverkehr dienenden Riume?

Sportnutzflache = Nutzflache aller dem Kundenverkehr dienenden Rume?

Gastraumfldache = Nutzflache aller Gastrdume einschlieBlich Thekenbereich?

Freischankfliche = Aufstellfliche fiir Tische und Stiihle?

? Die MaRangaben zur Ermittlung der anzurechnenden Nutzfliche gelten entsprechend
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